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Latvijas Kultūras akadēmijas nekustamā īpašuma izsoles nolikums
(telpu grupas Miera ielā 58B, Rīgā apakšnomas tiesību izsole)

Iekšējais normatīvais akts Nr. 1.0-7/44

1. Vispārīgie noteikumi
1.1. Būves ar kadastra apzīmējumu 01000260092003 nedzīvojamo telpu daļu – Miera ielā 58B, Rīgā – nomas tiesību piešķiršanai saskaņā ar šiem noteikumiem tiek piemērots paņēmiens, kas paredz katru atsevišķo nomas līgumu slēgt ar personu, kura par nomājamo telpu daļu sola visaugstāko cenu par nomas maksu un apņemas pildīt izvirzītos nomas noteikumus (turpmāk – Izsole).
1.2. Izsoles organizētājs ir Latvijas Kultūras akadēmija, vienotais reģistrācijas Nr. 90000039164, juridiskā un pasta adrese: Ludzas iela 24, Rīga, LV- 1003, e-pasts: lka@lka.edu.lv,  mājas lapas adrese: www.lka.edu.lv. 
1.3. Izsoles organizētājs ir līgumslēdzējs (turpmāk – Iznomātājs).
1.4. Izsoles organizētāja kontaktpersona – Ainārs Grūbe, tālrunis: +371 29557069, e-pasts: ainars.grube@lka.edu.lv.
1.5. Izsoli rīko Izsoles organizētāja izsoles komisija (turpmāk – Komisija).
1.6. Šis Latvijas Kultūras akadēmijas nekustamā īpašuma izsoles nolikums (turpmāk – Nolikums) ir izstrādāts saskaņā ar Ministru kabineta 2018. gada 20. februāra noteikumiem Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” (turpmāk – Noteikumi. 
1.7. Kandidāts – persona, kura piedalās Izsoles norisēs līdz pieteikuma un dokumentu iesniegšanai Izsoles organizētājam.
1.8. Pretendents – persona, kura iesniegusi pieteikumu un dokumentus Izsoles organizētājam dalībai Izsolē.
1.9. Līgums – telpu nomas apakšnomas Līgums.
1.10. Nomas tiesību ieguvējs – pretendents, kurš attiecībā uz kādu no Izsoles objektiem atzīts  par izsoles uzvarētāju.
1.11. Nomnieks – persona, ar kuru ir parakstīts apakšnomas līgums.
1.12. Noslēgtie apakšnomas līgumi netiks reģistrēti zemesgrāmatas nodalījumā un pretendentam apakšnomas tiesības tiks nodotas pēc saskaņošanas VSIA “Valsts Nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ), ja līdz apakšnomas līguma noslēgšanai īpašumtiesības uz objektu nav nostiprinātas uz Iznomātāja vārdu.
2. Izsoles objekts
2.1. Izsolē tiks piešķirtas apakšnomas tiesības uz telpu grupu Miera ielā 58B, Rīgā (turpmāk – Izsoles objekts):
	Objekta nosaukums
	Iznomājamā platība m2
	Nomas termiņš
(mēn.)
	Maksa 
(Eur/m2/mēn., bez PVN)

	Miera iela 58B telpu grupa
	129,6
	36
	3,50


2.2. Izsoles objekta paredzētais izmantošanas veids – Izsoles objekta platībai atbilstošas telpu grupas izmantošana biroja vajadzībām.
2.3. Izsoles objekta specifikācijas pievienotas Nolikumam.
2.4. Līgumā paredzētais Izsoles objekta nomas periods, nomas maksas samaksas kārtība, objekta izmantošanas veids un kārtība, nosacījumi atrunāti Izsoles objekta specifikācijā (1. pielikums Objektu specifikācija) un nomas līgumu projektā (2. pielikums). 
2.5. Informāciju par Izsoles objekta apskati ieinteresētās personas var saņemt sazinoties ar     Izsoles organizētāja kontaktpersonu.
3. Izsoles noteikumi 
3.1. Izsoles veids – rakstveida izsole. Izsoles mērķis ir saņemt izsoles piedāvājumu ar augstāko cenu jeb nomas maksu, noslēdzot nomas līgumu par Izsoles objektu.
3.2. Izsoles rezultātā paredzēts noteikt nomas maksas apmēru mēnesī, kas Nomniekam jāmaksā katru mēnesi saskaņā ar nomas līguma noteikumiem un nosacījumiem visā   Nomas termiņā (turpmāk – Nomas maksa) saskaņā ar Nomas līguma noteikumiem. Nomas maksa papildus tiek aplikta ar pievienotās vērtības nodokli saskaņā ar normatīvajos tiesību aktos noteikto likmi 21%.
4. Izsoles izsludināšana un dalība izsolē
4.1. Komisija organizē Izsoli, izstrādā Izsoles Nolikumu, Izsoles Nolikumu apstiprina LKA rektors. Nolikums tiek ievietots publiskošanai Izsoles organizētāja mājaslapas sadaļā “Iepirkumi”. 
4.2. Dalībai Izsolē Kandidāts sagatavo un (pretendents) iesniedz Izsoles organizētājam šādus dokumentus:
4.2.1. Kandidāta aizpildītu un attiecīgi parakstītu pieteikumu dalībai Izsolē (Nolikuma 3. pielikums). 
4.2.2. dokumentu (atvasinājumu), kas apliecina 
4.2.3. Kandidāta pārstāvja tiesības pārstāvēt Kandidātu, juridisku personu (ja nav valdes loceklis ar tiesībām pārstāvēt atsevišķi), vai – ja Kandidāts ir fiziska persona, tad pārstāvim izsniegtu notariāli apliecinātu pilnvaru;
4.2.4. Valsts ieņēmumu dienesta izsniegtas izziņas oriģinālu vai elektroniski Elektroniskās deklarēšanās sistēmas sagatavotas izziņas izdruku (ar iespēju pārbaudīt elektroniskā dokumenta autentiskumu), kas izdota ne vēlāk kā 5 dienas pirms dalības izsolē dokumentu iesniegšanas dienas par to, ka pretendentam nav nodokļu parādu, kas pārsniedz 150,00 euro. Dokuments, kuram nebūs iespējams pārbaudīt elektroniskā dokumenta autentiskumu, netiks atzīts par  atbilstošu šajā punktā norādīto ziņu sniegšanai un  tiks atzīts par neiesniegtu;
4.3. Pieteikuma dokumentiem jābūt skaidri salasāmiem. Ja Komisijai nepieciešams pārliecināties par sniegto ziņu patiesumu vai dokumenta atvasinājuma pareizību, Komisija dokumentu salīdzināšanai var pieprasīt, lai tiek iesniegti papildus pierādījumi. Ja pastāvēs jebkāda veida pretrunas starp skaitlisko vērtību apzīmējumiem ar vārdiem un skaitļiem, noteicošais būs apzīmējums ar vārdiem.
4.4. Pieteikuma dokumenti jāsagatavo valsts valodā. Ārvalstīs izdotiem dokumentiem vai dokumentiem svešvalodā jāpievieno apliecināts dokumenta tulkojums valsts valodā.
4.5. Visiem iesniegtajiem dokumentiem, lai tiem būtu juridisks spēks, jābūt noformētiem atbilstoši Dokumentu juridiskā spēka likumam, Ministru kabineta 04.09.2018. noteikumiem Nr. 558 „Dokumentu izstrādāšanas un noformēšanas kārtība”, kā arī saskaņā ar šo Nolikumu.
4.6. Pieteikuma dokumentus var iesniegt tieši Izsoles organizētāja administrācijā (rektorātā) Ludzas ielā 24, Rīgā, sūtot pa pastu vai iesniedzot elektroniski. Pieteikuma dokumenti – ja iesniedz tieši vai sūta pa pastu (kurjerpastu) – ir jāiesniedz slēgtā aploksnē, uz kuras ir izdarītas šādas atzīmes: saņēmēja – Izsoles organizētāja nosaukums, iesniedzēja – kandidāta (pretendenta) nosaukums (fiziskai personai – vārds, uzvārds), adrese, norāde: „Telpu grupas Miera ielā 58B, Rīgā apakšnomas tiesību izsole”, kā arī norāde: „Neatvērt pirms pieteikumu atvēršanas sanāksmes”. Pieteikumu iesniegšana     klātienē iespējama darbdienās, iepriekš saskaņotā laikā, par iesniegšanas laiku vismaz vienu darba dienu pirms pieteikuma iesniegšanas sazinoties ar Nolikuma 1.4. punktā noteikto kontaktpersonu.
4.7. Pretendents ir tiesīgs grozīt vai atsaukt iesniegto pieteikumu rakstveidā, par to paziņojot Izsoles organizētājam līdz pieteikumu iesniegšanas termiņa beigām. Grozījumus pieteikuma dokumentos Pretendents noformē un iesniedz tādā pašā kārtībā kā piedāvājumus, papildus norādei par Pretendentu norādot: „Telpu grupas Miera ielā 58B, Rīgā apakšnomas tiesību izsole”, kā arī „Neatvērt pirms pieteikumu atvēršanas sanāksmes”.
4.8. Visas izmaksas, kas saistītas ar pieteikumu sagatavošanu un iesniegšanu sedz kandidāti.
5. Pieteikumu iesniegšana izsolei
5.1. Pieteikums un dokumenti dalībai Izsolē jāiesniedz līdz Latvijas Kultūras akadēmijas tīmekļa vietnē noteiktajam termiņam:
5.1.1. klātienē (tajā skaitā ar kurjera starpniecību) Latvijas Kultūras akadēmijā, Ludzas ielā 24, 28. kabinetā darbdienās no plkst. 09:00 līdz plkst. 16:00, ievērojot Nolikuma 4.7. punkta nosacījumu.
5.2. Pieteikumu iesniedz slēgtā aploksnē. Uz aploksnes norāda, ka pieteikums iesniegts rakstveida izsolei “Telpu grupas Miera ielā 58B, Rīgā apakšnomas tiesību izsole”
5.3. Aploksnē jābūt ievietotam Pieteikumam dalībai izsolē (Nolikuma 3. pielikums), kas satur sekojošu informāciju:
5.3.1. fiziska persona – vārdu, uzvārdu, personas kodu, deklarētās dzīvesvietas adresi, juridiska persona, arī personālsabiedrība, – nosaukumu (firmu), reģistrācijas numuru un juridisko adresi;
5.3.2. nomas tiesību pretendenta pārstāvja vārdu, uzvārdu un personas kodu (ja ir);
5.3.3.  oficiālo elektronisko adresi, ja ir aktivizēts tās konts, vai elektroniskā pasta adresi;
5.3.4.  nomas objektu, nekustamajam īpašumam arī atrašanās vietu, kadastra numuru un platību;
5.3.5. nomas laikā plānotās darbības nomas objektā, tai skaitā norāda, vai un kāda veida saimniecisko darbību ir plānots veikt;
5.3.6. tiek rīkota rakstiska izsole, – piedāvāto nomas maksas apmēru;
5.4. Iznomātājs reģistrē saņemtos pieteikumus to saņemšanas secībā, norāda saņemšanas datumu un laiku, kā arī nomas tiesību Pretendentu. Pieteikumu glabā slēgtā aploksnē līdz Izsoles sākumam.
5.5. Informācija par reģistrētiem pieteikumiem un to skaitu netiek izpausta līdz Izsoles norises brīdim.
6. Pieteikumu atvēršanas kārtība 
6.1. Pieteikumu un dokumentu atvēršana un to izvērtēšana tiks veikta Komisijas sēdē      pēc Izsoles pieteikumu iesniegšanas termiņa beigām.
6.2. Nomas tiesību Pretendents drīkst piedalīties rakstiskā Izsolē, ja pieteikums iesniegts publikācijā norādītajā termiņā
6.3. Pirms Komisijas sēdes katrs Komisijas loceklis paraksta apliecinājumu, ka viņš nav personīgi ieinteresēts kādā no iesniegtajiem pieteikumiem. Pretējā gadījumā attiecīgais  Komisijas loceklis nepiedalās turpmākajā Komisijas darbā. Attiecīgi Izsoles organizētājam ir tiesības mainīt Komisijas sastāvu.
6.4. Komisija publikācijā norādītajā pieteikumu atvēršanas datumā, laikā un vietā klātesošajiem paziņo, ka sākusies Izsole
6.5. Pieteikumu atvēršana ir atklāta un tos atver iesniegšanas secībā;
6.6. Komisija  pēc pieteikumu atvēršanas nosauc nomas tiesību Pretendentu, pieteikuma iesniegšanas datumu un laiku, kā arī nomas tiesību Pretendenta piedāvāto nomas maksas apmēru un parakstās uz pieteikuma (parakstās arī pārējie komisijas locekļi). Nomas pieteikumu atvēršanu protokolē. Mutiskie piedāvājumi rakstveida izsolē ir aizliegti.
6.7. Ja Pretendents neatbilst iznomātāja nosacījumiem vai nomas pieteikumā piedāvātais nomas maksas apmērs ir mazāks par publicēto nomas objekta nosacīto nomas maksas apmēru, komisija pieņem lēmumu par nomas tiesību pretendenta izslēgšanu no dalības rakstveida Izsolē un nomas pieteikumu neizskata.
6.8. Pieteikums netiek tālāk izskatīts un Pretendents tiks izslēgts no tālākas dalībai Izsolē, ja:
6.8.1. nav iesniegti visi dokumenti, kas norādīti Nolikuma 4.2. punkta apakšpunktos                vai tikuši papildus pieprasīti no Komisijas puses saskaņā ar Nolikuma 4.3.punktu, vai iesniegtie pieteikuma dokumenti ir aizpildīti nepilnīgi, vai kāds no iesniegtajiem dokumentiem atzīstams par nederīgu tā juridiskā spēka trūkuma dēļ, vai sniegtās ziņas ir acīmredzami nepatiesas;
6.8.2. uz pieteikumu atvēršanas brīdi Pretendentam ir pasludināta maksātnespēja, tiesā ir uzsākts tiesiskās aizsardzības vai ārpustiesiskās aizsardzības process, ir pieņemts lēmums par likvidāciju, ir apturēta vai pārtraukta saimnieciskā darbība, vai ir nodokļu parādi, kas kopsummā pārsniedz 150 eiro;
6.8.3. uz pieteikumu atvēršanas brīdi Pretendentam (t.sk. tā valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, pārstāvēt tiesīgajai personai vai prokūristam, vai personai, kura ir pilnvarota pārstāvēt pretendentu darbībās, kas saistītas ar filiāli, vai personālsabiedrības biedram, tā valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, pārstāvēt tiesīgajai personai vai prokūristam, ja pretendents ir personālsabiedrība) noteiktas starptautiskās vai nacionālās sankcijas vai būtiskas finanšu un kapitāla tirgus intereses ietekmējošas Eiropas Savienības vai Ziemeļatlantijas līguma organizācijas dalībvalsts noteiktās sankcijas, vai kļuvis zināms par šādu sankciju esību;
6.8.4. Pretendentam vai tā saistītai personai ir neizpildītas saistības pret Izsoles organizētāju;
6.8.5. pēdējo 3 gadu laikā Izsoles organizētājs ir vienpusēji izbeidzis līgumsaistības ar           Pretendentu vai tā saistītu personu saistībā ar noteikumu pārkāpumiem;
6.8.6. ja no publiski pieejamās informācijas nav iespējams pārbaudīt Pretendentu (t.sk. informāciju par tā valdes vai padomes locekli, patiesā labuma guvēju, pārstāvēt tiesīgo personu vai prokūristu, vai personu, kura ir pilnvarota pārstāvēt pretendentu darbībās, kas saistītas ar filiāli, vai personālsabiedrības biedru, tā valdes vai padomes locekli, patiesā labuma guvēju, pārstāvēt tiesīgo personu vai             prokūristu, ja pretendents ir personālsabiedrība) atbilstoši Noziedzīgi iegūto līdzekļu legalizācijas un terorisma un proliferācijas finansēšanas novēršanas likuma prasībām vai patstāvīgi iegūt droši ticamu informāciju par tiem un  pretendents nav iesniedzis šādu pieprasīto informāciju par minētajiem subjektiem;
6.8.7. attiecībā uz Pretendentu ir konstatēts reputācijas risks.
6.9. Ja nepieciešams papildu laiks, lai izvērtētu pieteikumu un nomas tiesību Pretendentu atbilstību Nolikuma prasībām un publicētajiem iznomāšanas nosacījumiem, pēc pieteikumu atvēršanas paziņo laiku un vietu, kad tiks paziņoti Izsoles rezultāti. Ja papildu izvērtējums nav nepieciešams, pēc visu pieteikumu atvēršanas paziņo, ka Izsole pabeigta, kā arī nosauc visaugstāko nomas maksu un nomas tiesību pretendentu, kas to nosolījis un ieguvis tiesības slēgt nomas līgumu. Rakstveida Izsoles rezultātu paziņošanu protokolē.
6.10. Ja pēc visu pieteikumu atvēršanas Komisija konstatē, ka vairāki nomas tiesību pretendenti piedāvājuši vienādu augstāko nomas maksu, Komisija veic vienu no šādām darbībām:
6.10.1. turpina Izsoli, pieņemot rakstveida piedāvājumus no nomas tiesību Pretendentiem vai to pārstāvjiem, kuri piedāvājuši vienādu augstāko nomas maksu, ja tie piedalās pieteikumu atvēršanā, un organizē piedāvājumu tūlītēju atvēršanu;
6.10.2. rakstveidā lūdz nomas tiesību Pretendentus, kuri piedāvājuši vienādu augstāko nomas maksu, izteikt rakstveidā savu piedāvājumu par iespējami augstāko nomas maksu, nosakot piedāvājumu iesniegšanas un atvēršanas datumu, laiku, vietu un kārtību.
6.11. Ja neviens no nomas tiesību Pretendentiem, kuri piedāvājuši vienādu augstāko nomas maksu, neiesniedz jaunu piedāvājumu par augstāku nomas maksu saskaņā ar Nolikuma 6.10. punktu, Izsoles organizētājs pieteikumu iesniegšanas secībā piedāvā Pretendentam slēgt nomas līgumu atbilstoši Pretendenta nosolītajai nomas maksai Izsolē.
6.12. Ja rakstveida Izsolei piesakās tikai viens nomas tiesību pretendents, Izsoli atzīst par notikušu.
6.13. Izsoles organizētājs nomas līgumu slēdz ar to nomas tiesību Pretendentu, kurš piedāvājis visaugstāko nomas maksu. Nomas tiesību Pretendents paraksta nomas līgumu vai rakstveidā paziņo par atteikumu slēgt nomas līgumu ar iznomātāju saskaņotā saprātīgā termiņā, kas nav garāks par 15 darba dienām no nomas līguma projekta nosūtīšanas dienas. Ja iepriekš minētajā termiņā nomas tiesību pretendents līgumu neparaksta un neiesniedz attiecīgu atteikumu, uzskatāms, ka nomas tiesību pretendents no nomas līguma slēgšanas ir atteicies.
6.14. Ja nomas tiesību Pretendents, kurš piedāvājis augstāko nomas maksu, atsakās slēgt nomas līgumu, iznomātājam ir tiesības secīgi piedāvāt slēgt nomas līgumu tam pretendentam, kurš piedāvāja nākamo augstāko nomas maksu. Izsoles organizētājs 10 darba dienu laikā pēc minētā piedāvājuma nosūtīšanas publicē vai nodrošina attiecīgās informācijas publicēšanu Nolikuma 1.2. punktā minētajā tīmekļvietnē.
6.15. Nomas tiesību Pretendents, kurš piedāvājis nākamo augstāko nomas maksu, atbildi uz Nolikuma 6.10.2. punktā minēto piedāvājumu sniedz 10 darbdienu laikā pēc tā saņemšanas dienas. Ja nomas tiesību Pretendents piekrīt parakstīt nomas līgumu par paša nosolīto augstāko nomas maksu, viņš paraksta nomas līgumu ar Izsoles organizētāju saskaņotā saprātīgā termiņā, kas nav garāks par 15 darbdienām no nomas līguma projekta nosūtīšanas dienas. Izsoles organizētājs 10 darbdienu laikā pēc nomas līguma parakstīšanas publicē attiecīgās informācijas publicēšanu Nolikuma 1.2. punktā minētajā tīmekļvietnē. Ja iepriekš minētajā termiņā nomas tiesību Pretendents līgumu neparaksta vai neiesniedz attiecīgu atteikumu, ir uzskatāms, ka nomas tiesību Pretendents no nomas līguma slēgšanas ir atteicies, un rīkojama jauna nomas tiesību izsole.
7. Izsoles rezultātu apstiprināšana un nomas līguma spēkā stāšanās kārtība
7.1. Komisija Izsoles protokolu noformē un paraksta 3 darbdienu laikā pēc Izsoles norises    datuma. Izsoles komisija sagatavoto izsoles protokolu nodod rezultātu apstiprināšanai LKA rektoram.
7.2. Komisija vienlaicīgi pārbauda un protokolā norāda vai pret kādu no Izsoles uzvarētājiem (t.sk. tā valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, pārstāvēt tiesīgajai personai vai prokūristam, vai personai, kura ir pilnvarota pārstāvēt pretendentu darbībās, kas saistītas ar filiāli, vai personālsabiedrības biedram, tā valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, pārstāvēt tiesīgajai personai vai prokūristam, ja pretendents ir personālsabiedrība) nav noteiktas starptautiskās vai nacionālās sankcijas vai būtiskas finanšu un kapitāla tirgus intereses ietekmējošas Eiropas Savienības vai Ziemeļatlantijas līguma organizācijas dalībvalsts noteiktās sankcijas.
7.3. Lēmumu par izsoles rezultātu apstiprināšanu pieņem Latvijas Kultūras akadēmijas rektors.
7.4. Katrs Izsoles uzvarētājs apakšnomas līgumu paraksta Izsoles organizētāja noteiktā saprātīgā termiņā           un kārtībā, bet ne vēlāk kā 3 darbdienu laikā pēc attiecīga paziņojuma saņemšanas. Līgumu paredzēts noslēgt elektroniski.
7.5. Konkrētais nomas līgums stājas spēkā pēc līguma parakstīšanas un gadījumā, ja īpašuma tiesības nav vēl nostiprinātas uz Izsoles organizētāja vārda, saskaņošanas VNĪ.
7.6. Komisija nodrošina, ka ziņas par Izsoles rezultātu un noslēgto līgumu tiek izvietotas publiskošanai Nolikuma 1.2.punktā norādītās mājas lapas  sadaļā “Iepirkumi”.
8. Nenotikusi izsole, spēkā neesoša izsole un atkārtota izsole
8.1. Izsole attiecībā uz Izsoles objektu atzīstama par nenotikušu:
8.1.1. ja uz Izsoli nav pieteicies neviens Pretendents;
8.1.2. ja neviens Pretendents neatbilst Nolikuma prasībām ;
8.1.3. ja neviens no Pretendentiem, kuri ieguvuši tiesības slēgt nomas līgumu,           neparaksta nomas līgumu.
8.2. Izsole kopumā tiek atzīta par spēkā neesošu  un tiek rīkota atkārtota izsole:
8.2.1. ja Izsole tikusi izziņota, pārkāpjot šo Nolikumu;
8.2.2. ja tiek noskaidrots, ka nepamatoti noraidīta kāda Izsoles dalībnieka piedalīšanās Izsolē vai nepareizi noraidīts kāds pārsolījums;
8.2.3. ja Izsolē starp Izsoles dalībniekiem konstatēta vienošanās, kas ietekmējusi Izsoles rezultātus vai norisi, vai konstatēti citi būtiski pārkāpumi.
8.3. Iesniegumu atzīt Izsoli par spēkā neesošu Pretendents var iesniegt Komisijai rakstveidā, to pamatojot ar faktiem un apstākļiem, pievienojot attiecīgus pierādījumus, ne vēlāk kā 3 darba dienu laikā pēc Izsoles norises dienas. Komisija lūgumu izskata reizē ar izsoles protokola noformēšanu un par pieņemto lēmumu paziņo iesniedzējam.
8.4. Atkārtota izsole rīkojama šajā Nolikumā noteiktajā kārtībā.
9. Nolikumam saistošie pielikumi:
9.1. 1. pielikums. Objekta specifikācija telpu grupas Miera ielā 58B, Rīgā apakšnomas tiesību izsolei;
9.2. 2. pielikums. Nekustamā īpašuma Miera ielā 58B, Rīgā telpu apakšnomas līguma projekts;
9.3. 3. pielikums. Pieteikums dalībai telpu grupas Miera 8B, Rīgā apakšnomas tiesību izsolei (veidne).
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